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DIRECCION DE CONTROL URBANO OFICIO No. SEDUE 4904/2015

EXP. ADM. L-199/2015
Pagina 2 de 11

Escritura Publica nimero 10,670-diez mil seiscientos setenta, de fecha 11-once de Diciembre del afio de
2014-dos mil catorce, pasada ante la fe del Licenciado Ignacio Gerardo Martinez Gonzélez, Notario Publico
Titular de la Notaria Piblica nimero 75-setenta y cinco, con ejercicio en el Primer Distrito; la cual contiene
un Contrato de Compra Venta de Terreno, a favor de los CC. Rogelio Cueva Barrera, Rolando Cueva Barrera,
Alvaro Barrera Segovia, Alejandra Barrera Segovia, Miguel Eduardo Padilla Silva, de la sociedad denominada
“Don Diego Inmobiliaria del Norte”, S. A. de C. V. y de la sociedad denominada “Tecnologia en Bienes
Raices”, S. A. de C. V., lo anterior en relacidn al predio que nos ocupa.

Escrito de Fecha 29-veintinueve de Abril del 2015-dos mil quince, ratificado ante la fe del Licenciado Ignacio
Gerardo Martinez Gonzalez, Notario Publico Titular de la Notaria Piblica nimero 75-setenta y cinco, con
ejercicio en el Primer Distrito, mediante el cual los CC. Rogelio Cueva Barrera, Rolando Cueva Barrera,
Alvaro Barrera Segovia, Alejandra Barrera Segovia, Miguel Eduardo Padilla Silva, Herndn Saldivar Maldonado
en representacion de la sociedad denominada “Don Diego Inmobiliaria del Norte”, S. A. de C. V. y Carlos
Manuel Padilla Silva en representacién de la sociedad denominada “Tecnologia en Bienes Raices”, S. A. de
C. V., otorgan al Licenciado Luis Edmundo Bermejo Licea, un Poder para Actos de Administracion, para que
en nombre y representacién de los otorgantes, gestione todo aquel tramite relativo a dos inmuebles, entre
ellos, el ubicado en la calle Pedro Celestino Negrete poniente nlimero 1212, en la ciudad de Monterrey,
Nuevo Ledn, identificado con el nimero de expediente catastral 08-145-015.

ANTECEDENTES

Ecologia, dentro del expediente administrativo TM-000420-14, autorizd la Demoliciéon Total de Construccidn
de 6,265.00 metros cuadrados, esto con respecto al predio ubicado en la calle Pedro Celestino Negrete

mero 1212, identificado con el nimero de expediente catastral 08-145-015, con superficie de 9,614.90
metros cuadrados.

\\\\\m: fecha 15-quince de Diciembre del afio 2014-dos mil catorce, la Secretaria de Desarrollo Urbano y ™

/N
(
[ .
r

amenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demds constancias que obran dentro del

gwwmm CONSIDERANDO
OLLe

ECOLOGIA , , L o,
te Ta Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir,

--eoriocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1 Fraccion V,

6 fracciones IV y V, 10 Fracciones XIII y XXV Gltimo y pentltimo parrafos, inclusive 11, 137 fraccion I, 121
fraccion I, 191 fraccion X, 196 fraccion III, 281, 282 Fraccion 1y II, 283 Fraccidon I a IV, 284, 361 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn; articulos 1, 3 fraccion 11, 4 fraccién LXIII, 5 fracciones I a 111, 6,
7, 9 fracciéon I punto 3 inciso a), 11, 12 fracciones I, II y III, 14 fraccion I punto 1.1, fracciéon II punto 2.3 y
fraccion III punto 3..8, Articulo 15 fraccion I, 43, 156, 157 fracciones I y II, 161 fracciones I a X del




$959°0¢18(L8) TS xurqob-Asusiuow@esapledje Xu'gob Ao B1uoW MMM

“T'N ‘Aa1191u0W 0009 043ua) °|0D) N/S 910 ezobeiez
Kas121u0p Bp [edpIUNYY OPRjRY

"S93URIpUOdSa.100 sauopues A peplnbas sp sepipaw sej ap uoedjjde ej eiopadoid ‘23udlia3usniasuod \m\
A ofens sp osn ap uQezIIOINE B S02943 UIS elelop sojusiwiiionbal A SaUOIPUOD SBSD 8p OUBNWIIdWNIUY
13 "eonqnd pepijian sp esned Jod o [eiousb s9Jojul sp s2U0i038 9P 0 S02GNd SOI2IAISS 9P Sewss|qoid 1euojonjos
op 23e43 95 opuend uawijedipulid ‘eajpoedsas euoz g us asuyuliad uepand ejse ep opinl e owsiw of Jod A
oueq.n ojjoliessp sp ewesboud A oquswebal ns us sjusadwod peprioine gf 3fif S012942 S0s2 e anb sooiDadss ~
sojusjuIsnbal A sauoidIpuol op 0321138 OUBILLIAUIND [ U0D 851/onpal 0 asielirs epand snb pepljigiedwodu;
op opesb o opow unbje uejusssid ssjueujwopald Soj Sp SoLBIUSWSIdWOD opudls A pepienadss s
0 ugjussald as anb U0D eipuUSNDBY ‘OJUBIWIBUOUN BP SEDJISIIPIoeled SNS Jod snb sojfenbe :SOpPeUOIPUOD
JI 3fejusoiod .oAew op oujlssp 0 osn jonbe squeujwiopald OWOD eIopuUSIUS 3S ‘OjoNs 3p SOUISSP O SOSN
SOp 8p Sel uesixs SeUOZ seunbje Us opuen) “S|qIPUSA eale [9p 9% IG [ sousw opuend usdnio anb ojsiraid
£3589 0 UBRdNDO BPRUIWIBISP eUOZ eun Us snb sof :ssjueujwiopaid O SOpIJULISDd [ :Sei0ba3ed sajuainbis se|
e ueie3slns as ‘uope|qod op sojus2 p soueqin ojjoLiessp ap sewelboid SO us Uedza|qeIse anb eLIepuUnIos
. ugieojjuoz  e7 /€T OTNILLYY. :B|_USS Snb U097 oASNN Sp Opels3 [9p Ouegdn OJjodlesaq ap Aa7 el 2p
II A I Ssuoidded) /ET OJNOILY O[NDIHE |3 UD OPIDD|qRISe O] UCD PEPILLIOJUOD 2p JBewJojul ojuel of Jod opueynsad

3

- .. SOQVNOIJIANOD OWOD URJISPISUOD 95 ‘SYT13ULST € 3d SITILOH t'8'E A /(EPUPISIJ € UoPneonps op /

SGIUS) 0T 81 € ‘BON915 A 910 op SoUOles 1 /1 € SO[EdSOH A SEoUlD £ G1°E SBISIUOISaJ0.1d 9P ‘SeARRASIUIWLPY
SRUDYO +'6°C ‘seMRION A seAilelodioD SeUDUO £6°€ ‘seiopezueyy A selopepuslly ‘soinbeas  ‘owejsasd
ap sese) ‘ousdws ap sese) ‘olquied 9P SeSeD) ‘BS|0g 9P SBSBD Z'6'E ‘S0J4aouRUl SORIAISS A souloye ap ele) ‘sooueg
T'6’'€c ‘BPBAld UODEISIUIWUPY 6'¢ +SON[OJUY "epIlded epiwioy) JEAS]|| eded BpIuo) ¢ v ¢ ‘Selanbel 7/ ¢'¢ 'Sepuod M
H
]

-

ATS9JR] "SojUBRINeISSY G P ‘Selaidled A SELSASN 'SBHonbSaISy v E (BAN1Sod 9p Saus(jel A SeLa.ISeS HT1T°E
‘BZ3]|2q op se|es A sedPisy ‘euanbnied TT°T°E ‘selnpeydueld A sepaliojull ‘seuspueae QT T € ‘0oyeiB50304 SoIpny
6'T°¢ ‘sauopeloyad A sojede ‘ssleme; ‘ugpejidsq 8'1°€ ‘sodiqnd SOLRMURS /°T°E ‘S94ediaqi) 9'T'¢ ‘seusfelfa)d
S'T'¢ ‘edot op J9|INbly Z'T'E ‘sofein op sepuaby T'T°¢ ‘SS[EUOSIod SODIAISS ¢ /BDUSIUSAUOD op SEpusil $° ¢ ¢
{SOUBAIA 02°2'2 \mumuc::a enbe sp eluaA 6T°2'Z ‘soind A souieblD) S910217 A SOUIA ‘souLiewR]N 8§T°Z'Z ‘Seunlo)
‘seja) ‘opezjeD) SOLIOSIIOR A S9[8id ‘JIISOA 9p Sepudld 177 mmu_uao 917’ ‘sobanfoapin A mm_:u_e%._\
AIS9leDISNW SOJUSWINIISUT ‘SOSPIA ‘epeqelb eJISNW ST'C'Z ‘SBMSIIOW HT'2'Z ‘seun; A sofedsy !seanp)
W £1°7°Z ‘seisjeded A sels1siaey ‘seualqr] ¢T°Z'Z ‘sewmpnig A sepsienbng Tz 7 ‘seusfoey A seuaAor
‘sojedol) so|baly A seualold 6°7'Z ‘seonog A souequeH ‘seidRwIRY Q°7°7 ‘SEMIdING £'2 7 ‘sodyelBojewsun
150304 SOIN2IMY A olnqiqg ‘eueiuabul ‘ugpeindwo) g 'z ¢ ‘oliojeloqe] ap A SO2IpaW SOINDIY §°Z°Z ‘soAiuodsp
vV +'2°C ‘sosolbljpl sojnoiuy ‘sejuesslly £°Z°z ‘(RUDBO 3P A SOJIISDLUOP) BIUR|g BAUST A S9|gSN|Y ‘SODLIIID
dy z'z'z ‘solebay A sou0se2dY 1'Z'z 'SSpEpIBDadsy op Sepusil ¢ ‘Seuspeued A SeLB||II0] ‘seuadiuie)
S ‘seaup[Rdslly A Seusinud sajoddeqy 1°T'g ‘S0558d Sopnpoid Sp epusil T'¢ sowund so) s0avdnudy
SOIDIAY3S Ad A SITIVIDUIWOD SIATVIO1 T'E'C P SOPRIDI0S sosn so| A ‘SOAILIWYNIL Owod
uelapisuod 3s ‘SYTIFULSI ¥ 3A SITIALOH £°8°€ 9P A (epusIAIA Jod Zw Op elsey ap sealyndafg sajing
A 53307) UYVITIWVAILINW € T°T 3p ‘(930] 10d SepuaIAIA sew 0 ) YVITIWVAILINW T T'T 9P SOpejdi|os
SOSN sO| 3puop ‘NOIDISNVYL A A TVIYLSNANI VNOZ-L1Z OWO0D BPEILISE|D BUOZ BUN U ‘OYINID SVULIW
ONVEYN OLTY¥ISIA ‘O¥INID NQIDVYDIT1IA Bl US BIIUBNIUS S UOIISAND U olpadd [ ‘opelid sejue ueld |3 ud
SOpIUaIUO0D 0[9NS [SP SOSN 9P pepljigiiedwo) ap zije e] e A sauopebs|aq op oueld |e OpJande ap A ‘92.401ed
[lw sop-$102 mn 01506y 9p souINb-GT YOSy UOD ‘gOT OJSWNN UQa7 OABNN 8P Opelsy [9p [eI2Q 02IPoLISd
[o Us opedljqnd ‘e2103ed |IWw SOp-$TOZ [2P OliN[ 8P 0UJ0-8 [B ‘ADLISIUO P Bcw_Emuc?f |Sp S=U0IS3S Ip eleS
e] us opeqolde ‘GZ0Z-£T07 Asliaiuoly ap oiddiunpy [9p oueqin O[0.4IBS3Q 9P Ueld [@ ‘osed ajuasald |2 u3g ~"11

»

"UQST OASNN Smtwucoz 2p |eddiun|y ouwsiqos) [op ooiuebug
ojuswe|bay [Pp |ebeT usplQ Isp (D ospul A uopdely A (g osiul ‘ugpensiuILpY A ugiDesUR|d 9P I UQIEL
ST A1 co_uum«c ZT sojndje A ugaT oAsNN Sp opeis3 [9p |edidiuniy B21qNd UQIDRIISIUILPY 8] op eoebup A9
BI'9p ¥/ ‘0/ ‘AIX UQIRIY /7 Sojndiue {Aauiajuoly ap oididiuniy |sp ofens sp osn A ugpesyiuoz ap ojuswelbay
L1 @p ¢ euibed
G102/661-1 WAV dXd
510¢/v06y ANAIS ON 01140 ONVEYN TOYLNOD 3d NOIDOINId

Awoidpunwe

Kauzuouroidpiunu .m@@m ? @quma
CT7000 o A




DIRECCION DE CONTROL URBANO OFICIO No. SEDUE 4904/2015
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Pagina 4 de 11
III.- Ahora bien, cabe sefialar que el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025,
contempla usos del suelo condicionados y de acuerdo al articulo 19 del Reglamento de Zonificacién y Uso de
Suelo del Municipio de Monterrey, sefala que "Los usos y destinos del suelo condicionados, indicados en la
Matriz de Compatibilidad, para ser autorizados, deberan cumplir con los siguientes requerimientos: I
Predominancia: En una distancia minima de 100-cien metros hacia ambos lados del lote en cuestién, en
ambos lados de las aceras de las calles. El 55-cincuenta y cinco por ciento de los lotes colindantes y por lo
menos uno de los lotes adyacentes al mismo predio no deberan tener uso habitacional unifamiliar habitado.
Cuando los frentes de los lotes sean de tamafios desiguales, se podra determinar la predominancia a través de
los metros lineales de citados frentes, de cada predio; II. Contaminacién: No deberdn sobrepasar los limites
maximos permisibles de contaminacién del aire, suelo, agua, energias (radiaciones) y ruido, entre otros; cuando
el caso lo amerite el tipo y nivel de contaminacion sera determinado por un dictamen que emita la Secretaria,
segun lo dispuesto por la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Leén y demas disposiciones de caracter general
aplicables; III. Impacto Vial: Que el uso solicitado no represente un problema para la operatividad de la
vialidad, en donde el tipo de impacto serd determinado mediante un dictamen que emitird la Secretaria, previo
analisis del estudio de impacto vial de conformidad con lo dispuesto por la Ley, y demdas disposiciones de
cardcter general aplicables. Cuando las obras de construccién generen en su hora de maxima demanda mas de
1500-Mil guinientos viajes, segun los criterios Institute of Transportation Engineers (I.T.E.), el estudio debera
ser evaluado por el Consejo Estatal de Transporte y Vialidad; IV. Sequridad: Que el uso del suelo solicitado, no
ponga en riesgo la integridad fisica o patrimonio de los residentes del sector en donde se localiza el predio en
cuestién, serd determinado el grado de riesgo mediante dictamen que emita la Direccién de Proteccién Civil
correspondiente o Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn. Para Usos condicionados sobre corredores Urbanos de
Bajo Impacto (CBI), Mediano Impacto (CMI), Alto Impacto (CAI), Industrial (CI) y Corredor Cultural (CCU);
Zona de Servicios y Comercio (CS); Subcentros Urbanos (SCU) y Zona Industrial y de Transicién (ZT), aplicaran
las fracciones II, III y IV del presente articulo, asi como los demés que se establezcan en la normatividad
correspondiente.”.

AV.- Bajo los anteriores requerimientos exigibles para usos condicionados, en los términos anteriormente
ammn:ﬂow se tiene que conforme a dicho Plan los usos solicitados de locales comerciales y de servicios
agrupados, y de hotel de 3 estrellas, son considerados condicionados y que ademas de ello, el predio se
enguentra en una zona indicada como ZT-ZONA INDUSTRIAL Y DE TRANSICION, por lo tanto le serén
" &plicables Unicamente los Requerimientos II, III y IV del articulo 19 del Reglamento de Zonificacion y Uso de
Suelo del municipio de Monterrey, que esté vigente al momento de su solicitud de Construccion y Edificacion, a
los cuales deberd dar cumplimiento al momento de solicitar las lLicencias de Construccién y de Uso de
icacion _correspondientes, considerando que los lineamientos aplicables son susceptibles a dar
imiento; obligaciones anteriores que deberédn ser cumplidas de acuerdo a las disposiciones aplicables
ftes al ingreso del proyecto de Edificacién y Construccion.

acuerdo a inspeccidén ocular realizada por personal adscrito a esta Secretarfa en fecha 22-veintidos de Mayo

VI.- Ahora bien, de conformidad con lo establecido por el articulo 282 fracciones I y II de la _.m< de Desarrollo
\W Urbano del Estado, que a la letra sefiala: "ARTICULO 282.- La licencia de uso de suelo seré expedida por la

ot
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VI. Los inmuebles decretados o catalogados como de valor histérico o artistico y que tengan
caracteristicas dignas de conservar, previo a cualquier intervencién deberén contar con dictamen
favorable del
Instituto Nacional de Antropologia e Historia o del Instituto Nacional de Bellas Artes, segiin
corresponda.
VII. Los predios que se ubiquen en el Barrio Antiguo o Santa h:Q\mx previo a cualquier autorizacion,
deberan presentar dictamen favorable de la Junta de Proteccién y Conservacion correspondiente.
VIII. En las regularizaciones de uso y/o edificacion de suelo, cuando no se pueda cumplir con el
Coeficiente de Area Verde (CAV), éste podrd ser compensado con arbolado, previo dictamen que al
efecto emita la Secretaria, considerando lo dispuesto por el Reglamento de Proteccién Ambiental e
Imagen Urbana de Monterrey. El arbolado deberd ser plantado en las dreas verdes y espacios
publicos de la zona DOT.
Las anteriores estrategias de densificacion también podran ser aplicadas a predios e inmuebles
gue se ubiquen en un radio de 800 metros de distancia de las estaciones del Metro.”

Por tanto, al tratarse la presente solicitud de un uso mixto, por consistir en los usos de suelo para
Multifamiliar, Locales comerciales y de servicios agrupados y Hotel y una vez que se dé cumplimiento a las
condicionantes sefialadas en el dltimo parrafo de la fraccion I del articulo descrito con anterioridad, y al
momento de solicitarse las licencias de Construccion y Uso de edificacién, la densidad y lineamientos
urbanisticos seran Libres.

VII.- Por otra parte, es pertinente informar, que al ser revisados los documentos, datos e informacion
exados por parte del interesado al expediente en cuestion, en el presente caso NO presenté documento
oficial que compruebe o avale que el predio forma parte de un Fraccionamiento autorizado, por lo que al no
acreditarlo, es dable lo que establece el articulo 203 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
{ Lebn, que a la letra sefiala: "ARTICULO 203. En construcciones para nuevas edificaciones en terrenos no

.\ comprendidos en fraccionamiento autorizado, se debera ceder una superficie a favor del Et:\nﬁ\o conforme a

\w\mﬁsm:mm a) Los predios habitacionales, cederdn el 17% -diecisiete por ciento del drea vendible, o 22-
mSQQom metros cuadrados por unidad de vivienda, lo que resulte mayor; En el caso de habitacién unifamiliar
e Ja cesidn del drea no sea mayor de 300 -trescientos metros cuadrados, podré hacerse la cesién o el
correspondiente. b) Los predios no habitacionales cederdn o pagarén el 7% -siete por ciento del drea
le. Cuando se opte por el pago, se tomard como base el valor comercial del predio que expida /a3
S @g aria de Finanzas y Tesoreria General del Estado, el cual tendrd vigencia de tres meses. Tratdndose de
. esta debera ser destinada para la formacion de areas verdes, equipamiento urbano bcgno y reservas
m \m\mm en el caso de pago en efectivo, este debera ser destinado a la adquisicién de &reas verdes. La
m@&,&ém lo dispuesto en este precepto serd sancionada de conformidad con lo establecido en el articulo 50,
Y ifracoion XXII, y demas aplicables de la Ley de Responsabilidades de los Servidores Publicos del Estado y
Municipios de Nuevo Ledén”, y ya que en el presente caso se solicita el Uso de Suelo para Multifamiliar, debe
\ ser aplicado lo sefialado en el inciso a) del citado articulo, lo cual podra realizarse al solicitar la_licencia de
xmsf OozmﬂEnQo: en caso de serle aplicable.
\

Que de acuerdo a expuesto, fundado y motivado, la suscrita Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del
Q\ Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn:

4

* o
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3. En cuanto a la elaboracién del proyecto arquitecténico y urbanistico de Edificacion y Construccién debera
cumplir con los dimensionamientos que facilite el buen uso y disfrute del inmueble, en lo referente a la
accesibilidad y maniobras tanto peatonales, como vehiculares, ventilacién, iluminacién, asi como los
espacios minimos perimetrales para el proceso constructivo y posterior mantenimiento del inmueble en
cuestion, con el propdsito de garantizar las condiciones minimas necesarias de habitabilidad,
funcionamiento, acondicionamiento ambiental, comunicacion, seguridad en emergencias y seguridad
estructural.

4. Una vez que presente el proyecto, este deberd cumplir con los lineamientos urbanisticos y
normatividad de estacionamiento, sefialados en el considerando VI de la presente resolucion.

5. Deberd cumplir con 01-un cajén para personas discapacitadas por cada 25 totales o menos, asi mismo
su ubicacién deberd cumplir con lo siguiente: I.- La ubicacién debe ser cercana o adyacente a la entrada
accesible. II.- El cajén de estacionamiento debe tener un ancho minimo de 3.80 metros por 5.00 metros
de longitud. III.- Dos cajones de estacionamiento podrian compartir una circulacion central. El ancho de
los dos cajones y circulacién central debe tener minimo 6.20 metros. El ancho de la circulacion debe ser
minimo de 1.20 metros y su superficie debe tener un aviso visual o tactil. IV.- Debe indicarse de
reservado el cajon de estacionamiento con el simbolo de accesibilidad y en la superficie del piso. Dicho
simbolo debe tener minimo 1.00 metros en el menor de sus lados, ubicarse centrado en el cajon y de
color contraste a la superficie del piso. V.- La superficie de la ruta en area de estacionamiento sera
firme, uniforme y antiderrapante; y VI.- Debe cumplir con las disposiciones de area libre de paso. Lo
anterior, de acuerdo a los articulos 37 y 38 del Reglamento de accesibilidad de la Ciudad de Monterrey.

6. Deberd de presentar proyecto vial para garantizar la accesibilidad al predio, el cudl debera de sujetarse

/ a_ que la operacién vial se realice con comodidad y seguridad, ademds de satisfacer las demandas de
‘ \&m movimientos direccionales que se requieran, de acuerdo al volumen vehicular actual y al generado
por el nuevo desarrollo. R
Los cajones de estacionamiento de automdviles en bateria, medirdn cada uno cuando menos5.00-cinco
« “pfetros por 2.70-dos metros setenta centimetros. o
os cajones de estacionamiento de automéviles en cordén mediran cada uno cuando menos 6.00-seis
etros por 2.70-dos metros con setenta centimetros.
En las edificaciones que contemplen rampas vehiculares que comuniquen a sus zonas de
stacionamiento, deben de respetar una pendiente maxima en rampas del 15-quince por ciento,
dahiendo intercalar una transicién recta minima entre rampa y piso del 6-seis por ciento en una
"distancia minima de 3.60-tres metros sesenta centimetros.
Lasanchura minima de las rampas rectas deberd ser de 3.00-tres metros por carril.
Fl acceso a la zona de estacionamiento debe contar con un ancho minimo de 3.00-tres metros cuando
T menos cuando se utilice en un sentido de circulacién (entrada o salida), y cuando sea utilizado en doble
\\.ﬁ/f sentido (entrada y salida) el ancho minimo serd de 6.00-seis metros.
{12, El ancho de pasillo de circulacién en estacionamiento, utilizados en un solo sentido de circulacién,
dependerd del dngulo de inclinacion en que se disponen éstos. Para cajones de estacionamiento
dispuestos de 61-sesenta y uno a 90-noventa grados con respecto al pasillo, el ancho debera ser de
6.00 metros; Para cajones de 46-cuarenta y seis a 60-sesenta grados deberd de ser de 5.00-cinco
m\ metros; Para cajones dispuestos a 45-cuarenta y cinco grados o menos debera ser de 4.00 metros. el
ancho para pasillos de circulacién utilizados en doble sentido como minimo sera de 6.00-seis metros.
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25. Debera respetar todos los derechos y/o servidumbres de paso de las infraestructuras que en su caso
pasen por su predio (CFE, Agua y Drenaje, F.F.C.C., etc.).

26. Cumplir con los requisitos (Documentacién, Proyecto, etc.) que al efecto fije la autoridad Municipal
Correspondiente.

TERCERO.- Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que el incumplimiento de una de las
condiciones, lineamientos o requerimientos anteriormente citados, se aplicaradn las sanciones administrativas
contenidas en el articulo 335 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon.

CUARTO.- La presente licencia no concede derechos de Licencias de Construcciéon y/o Uso de
Edificacién, por lo tanto de acuerdo a lo establecido en el Articulo 284 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Leén, tenemos que: Con fundamento en la licencia de uso de suelo, el interesado elaborard el
proyecto de construccién que deberd reunir los requisitos establecidos en esta Ley y en las disposiciones de
caracter general expedidas por el Ayuntamiento en materia de desarrollo urbano o construccion.

QUINTO.- La licencia de uso de suelo, perdera su vigencia si dentro del término de 03-tres afos no
se ejerce el derecho por ellas conferido, y que se empezaran a computar a partir del dia habil siguiente a
la fecha de su expedicién; de acuerdo al articulo 285 de la Ley de Desarrolio Urbano del Estado de-Nuevo

V%%W Por ser cuestién de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos
. culos 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionara con
a feV6cacion de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: 1. Cuando se descubra que se
‘documentos falsos o erréneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacion
“correspondiente; II. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o III. Cuando para el

v otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacién el servidor publico competente dicte el acto en
// contravencién a alguna disposicion juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad

incompetente.

#7

\wa_m_u._.n_so“ Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén,
' la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a los documentos,
informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y responsabilidad la
autenticidad, validez, calidad, contenido, célculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes,
memorias, responsivas, planos y demds documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento
&\ de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus articulos 385 y 387 fraccion VII para al que

por si o por interpésita persona proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener
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